UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 61/2019/QD-UBND Ha Tinh, ngay 19 thang 12 nam 2019
QUYET PINH

Vé viéc Ban hanh Bang gia dit nim 2020 trén dia ban tinh Ha Tinh

UY BAN NHAN DAN TINH HA TINH
Can cit Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Can cie Ludt ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22/6/2015;
Can cit Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi quyet s 819/NQ-UBTVOH14 ngay 21/11/2019 cua Uy ban
thwong vu Quéc Héi vé viéc sdp xép cdc don vi hanh chinh cdp xd thudc tinh Ha
Tinh;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludgt Pat dai; Nghi dinh Sd 44/2014/Nb-CP
ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé gid ddt; Nghi dinh s6 01/201 7/ND-CP
ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sia a”oz b6 sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh s6 96/2019/NP-CP ngay 19/12/2019 ciia Chinh
phii quy dinh vé khung gid dat;

Can cit Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B Tai nguyén

va Moi truong quy dinh chi tiét vé phwong phdp dinh gia ddt; xdy dung, diéu chinh
bang gia dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Can cir Nghi quyét s6 1 7212019/NQ-HDND ngay 15/12/2019 cia Hoi dong
nhdn dan tinh vé viéc thdng qua Bang gia dat nam 2020 trén dia ban tinh Ha Tinh;

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Tai nguyén va Méi trieong (sau khi da thong
nhdt véi cac S6, nganh, dia phiong) tai cac Vin ban (sé 3797/STNMT-PGDBT, sé
3798/STNMT-DGPBT ngay 08/12/2019, s6 3924/STNMT-PGBBT ngay
19/12/2019); y kién tham dinh ciia Hoi dong tham dinh gia ddt tinh tai Van ban so
ATT9ICV-HP ngay 28/11/2019, ciia S¢ Tu phdp tai Bdo cdo sé 667/BC-STP ngay
06/12/2019,

QUYET PINH:
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh niy Quy dinh vé Bang gia dat nam
2020 trén dia ban tinh Ha Tinh.

~ Piéu 2. Quyét dinh c6 hidu lyc tir ngay thang 01/01/2020 va thay thé cAc
Quyét dinh: s6 94/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014, s6 01/2017/QB-UBND ngay
1



12/01/2017, s6 46/2018/QD-UBND ngay 27/11/2018 cia UBND tinh.

Piéu 3: Chanh Vin phong Doan PBQH, HDND va UBND tinh; Giam doc
cac So; Thﬁ trudng cac bap, nganh, doan thé cap tinh; Chu tich UBND céac huyén,
thanh pho, thi xa va céac td6 chuc, ¢4 nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:
- Nhu Diéu 3;
- B§ Tai nguyén va Mo6i truong;
- Thuong tryc Tinh uy; dé blc)
- Thuong tryc HDND tinh;
- Website Chinh phu;
- Cuyc kiém tra Vin ban QPPL - Bo Tu phap;
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Cac Ban cua HDND tinh;
- B4o Ha Tinh, Pai PTTH tinh (dé dang tin);
- Chanh VP, cac Pho Van phong;
- Trung tdm TT-CB-TH tinh;
- http://dhtn.hatinh.gov.vn;
- Luu VT, NL,. il —

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Ky bai Uy ban Nhan dén tinh Ha Tinh (M)
Tinh Ha Tinh

ubhatinh@hatinh.gov.vn

Gio ky: 2019-12-30T15:41:20.2249139+07:00

Dang Ngoc Son



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

QUY PINH
Vé Bang gia dat nam 2020 trén dia ban tinh Ha Tinh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so 61/2019/0P-UBND
ngay 19/12/2019 cia UBND tinh)

Chuong 1
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Béng gia dat quy dinh tai Quyét dinh nay duogc sir dung dé lam cin cir trong
cac truong hop sau day:

a) Tinh tién str dung dat khi Nha nude cong nhan quyén sir dung dat ¢ caa ho
gia dinh, ca nhan ddi véi phan dién tich trong han mirc; cho phép chuyén muc dich
sir dung dat tir ¢at néng nghiép, dat phi nong nghi¢p khong phai la dat o sang dat o
d6i v6i phan dién tich trong han mirc giao dat & cho ho gia dinh, c& nhan;

b) Tinh thué sir dung dat;

¢) Tinh phi va 18 phi trong quan 1y, sir dung dat dai;

d) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

d) Tinh tién bdi thuong cho Nha nudc khi gy thiét hai trong quan 1y va sir
dung dat dai;

e) Tinh gi4 tri quyén sir dung dét dé tra cho ngudi tu nguyén tra lai dat cho
Nha nudc doi voi truong hop dat tra lai la dat Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung
dat, cong nhan quyén st dung dat co6 thu tién sir dung dat, dat thué tra tién thué dat
mot lan cho ca thoi gian thué.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Uy ban nhan dan cac cap; co quan thuc hién chic ning quan 1y nha nudc
vé dat dai; co quan, to chirc, hd gia dinh, ca nhan c6 lién quan dén viéc thuc hién cac
nd1 dung quy dinh tai Diéu 1 cua Quy dinh nay.

2. Co quan, t6 chirc, ca nhan sir dung dét c6 lién quan.

Piéu 3. Thoi han ap dung

Béng gia dat nam 2020 4p dung tir ngdy 01/01/2020 dén hét ngay 31/12/2024
trén dia ban tinh Ha Tinh.



Chuong 2 )
VI TRi CAC LOAI PAT

Diéu 4. Vi tri dat ndng nghiép

1. Dét san xuit néng nghiép (dat trong cdy hang nim, dit tréng cay lau nam)
moi don vi hanh chinh cap xa phan thanh tir 01 dén 03 vi tri dé€ xac dinh gia, cu thé:

a) Vi tri 1: Gom cac thira dat cach duong giao thong chinh (duong lién thon,
lién x&, duong tinh, huyén quan 1y, duong quéc 10) dudi 300m ké tir mat tiép giap
duong theo hudng vudng goc;

b) Vi tri 2: Gom céc thira dat c6 khoang cach dén duong giao thong chinh tir
300m - 600m;

¢) Vi tri 3: Gom céc thira dat con lai.

d) Truong hop mot thira dat thudc 2 vi tri trd 1én thi khi tinh gia ap dung vi tri
c6 mirc gia cao hon cho toan bg dién tich cua thira dat.

2. Béi voi dat 1am nghiép, dat nudi trong thiy san, dat 1am mudi: Mdi don vi
hanh chinh cap xa chi phan thanh 01 vi tri d€ xac dinh gia.

3. Poi voi dat ndong nghiép khac: Xéac dinh vi tri nhu dbi voi dat san xuat nong
nghiép.

Piéu 5. Vi tri dat phi nong nghiép

Dét phi nong nghi¢p (bao gém: Dat ¢; dat thuong mai, dich vu; dét san xuét,
kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thwong mai dich vu) tai d6 thi va
nong thon duoc xac dinh theo doan duong, tuyén duong.

Chuwong3
GIA CAC LOAI PAT

Picu 6. Gia dat nong nghiép

1. Déi v6i dét trong cdy hang nam, dat trong cay lau nam, déf[ rimg san xuat,
dat nudi trong thuy san, dugc phan theo 2 loai xa (dong bang, mién nui) theo quy
dinh tai Van ban s6 6164/UBND-NL,; ngay 18/9/2019 cia UBND tinh va xac dinh
gia theo vi tri, quy dinh cu thé tai cac bang:

a) Bang gia dit trong cdy hang nim, bao gém dat trong lta va dat trong cay
hang nam khac (Bang 01 kem theo);

b) Bang gi4 dat trong cy lau nam (ke ca dat vuon, ao trong cung thira dat c6
nha & nhung khdng dugc cong nhan 1a dat & va dat trong cay cao su) (Bang 02 kém
theo);

c) Bang gia dat rimg san xuat (Bang 03 kém theo);
d) Bang gi4 dat nudi trong thily san (Bang 04 kém theo);



2. Bang gia dat lam mubi (Bang 05 kém theo).

7 Gia dat rimg phong ho, dét rimg dic dung: Tinh bang 90% gia dat rimg san
xuat ¢o cung vi tri.

4. Gia dat néng nghiép khac: Can cur vi tri, muc dich str dung dat, xac dinh
muc gia bang véi gia dat nong nghi¢p lién ké. Truong hop dit néng nghiép lién ké
c6 nhiéu muc gia thi tinh bang trung binh cong cac muc gia. Truong hop khong co
d4t nong nghiép lién ké thi 14y gia dat nong nghiép trong khu vuc c¢6 vi tri gin nhét.

5. Vé thoi han st dung dé 1am co s& xac dinh thoi gian tinh gia déi voi nhom
dat nong nghiép (dat trong cdy hang nam, dat trong cay lau nam, dét rimg san Xudt,
dat rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat nudi trong thuy san, dat 1am mudi va dat
nong nghiép khac) tuong tmg véi thoi han sir dung dat nong nghiép khi Nha nudc
cho thué dat theo phuong thirc tra tién mot l1an cho ca thoi gian thué 1a 70 (bay
muoi) nam.

Piéu 7. Gia dat phi nong nghiép
1. Gia dat ¢; dat thuong mai, dich vu; dat san xuat, kinh doanh phi noéng

nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu tai d6 thi va nong thon dugc quy dinh
cu thé tai cac bang:

a) Bang gia dat o; dat thuong mai dich vu va dat san xuat kinh doanh khong
phai la dat thuong mai dich vu tai d6 thi (Bang 06 kém theo);

b) Bang gia dat o; dat t,huong mai, dich vu va dit san xuét, kinh doanh phi
nong nghi¢p khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai néng thon (Bang 07 kém
theo).

2. Gia dit st dung cho hoat dong khoang san va dat san xuat vat liéu xay
dung, lam d6 gom dugc quy dinh:

a) Tai 09 x4, phuong thuéc Khu kinh té Viing Ang (Ky Nam, Ky Phuong, Ky
Loi, Ky Long, Ky Lién, Ky Thinh, Ky Trinh, Ky Ha va Ky Ninh) va cac khu vuc
thudc thi xd Hong Linh: gia 200.000 dong/m?;

b) Cac dia phuong con lai gia: 150.000 dong/m?.

3. Gia dat xay dung try s& co quan; dat qudc phong, dat an ninh; dat xay dung
cong trinh su nghiép; dat co sd ton gido, dat co s tin ngudng; dat nghia trang, nghia
dia, nha tang 1&, nha hoa tang; dat cong cong khong phuc vu cho san xuét kinh
doanh tinh bang gia dat & c6 cliing vi tri.

Rleng gia dat cong cong phuc vu cho san xuat kinh doanh: do thi va nong
thon tinh bang 50% gia dat ¢ cung vi tri, riéng thanh phé Ha Tinh bang 60% gia dat
& cung vi tri.

4. Pbi voi dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va dat co mat nude chuyén dung:
Truong hop st dung vao muc dich nuoi trong thuiy san thi tinh bang gia dat nuoi
trong thuy san cé cung vi tri; truong hop st dung vao muc dich phi nong nghiép



hoic st dung vao muc dich phi néng nghiép két hop voi nuéi trong thiy san thi tinh
bang gia dat phi nong nghiép tuong trng da quy dinh tai khu vuc 1an can.

5. Gia dit phi nong nghiép khac: Tinh bang 50% gia dat & cing vj tri.

6. Gia dit thuong mai, dich vy; dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép
khong phai 13 dat thuong mai, dich vu va dat phi nong nghiép (trir dat &) néu trén,
khi st dung vao muc dich san xuét kinh doanh duogc xac dinh cho thoi han 70 (bay
muoi) nam.

Piéu 8. Pit chua sir dung

Dit chua sir dung la dét chua xac dinh muc dich sir dung; khi can ¢6 gia dé
tinh tién bdi thuong ddi v6i ngudi cé hanh vi vi pham phap luat ddi véi loai dat nay
thi can cr vao gia cua loai dat lién ké. Truong hop khu vuc dat lién ké c6 nhiéu loai
dat ¢ cac muc gia khic nhau thi 14y murc gia cao nhat dé xac dinh gia dét; khi sir
dung cho muc dich ndo thi xac dinh gi4 theo vi tri va muc dich str dung ctia loai dat
do.

Piéu 9. Xir ly gia dat phi nong nghiép d6i voi nhitng thira dat hoic khu
dat trong truong hop dic biét

1. Nhiing thira dat hodc khu dat bam hai mat duong lién ké, dugc tinh hé so:

a) Thira dat hodc khu dat bam hai mat duong rong > 3m thi lay gia dat bam
duodng co6 gia cao hon nhan voi hé s6 1,2;

b) Thira dat hodc khu dat bam hai mat duong trong d6 mot duong rong > 3m
va mdt duong <3m thi lay gia dat bam duong c6 gia cao hon nhan véi hé so6 1,1;

c) Hé s6 tinh gia trén chi 4p dung trong pham vi 50m (d6i v6i dat phi nong
nghiép nhung khong phai 1a dat &) va 25m (ddi véi dat ¢) theo chiéu bam dudng co
gia cao, tinh tir vi tri bAm 2 mat duong tré di. Phan con lai cua chiéu bam duong tinh
hé sb 1. Truong hop thira dat hodc khu dat bam tir 3 mit dudng trd 1én ciing ap dung
theo cach tinh nhu ddi voi 2 mit dudng.

2. Nhitng thira dat hodc khu dat c6 chiéu dai canh trén 25m (dbi voi dat &
ndng thdn), trén 20m (ddi v6i dat & do thi) va trén 50m (d6i voi dat phi nong nghiép
nhung khong phai la dat & nong thon), trén 40m (doi v6i dat phi nong nghiép nhung
khong phai 1a dat ¢ do thi) tinh tir ranh gidi sir dung dat hop phép thi ap dung viéc
tinh gia phan 16p theo chiéu dai thira dat dé xac dinh gia binh quan gia quyén cua
thira dat va thuc hién theo nguyén tac sau:

a) Phan dién tich dat 16p 1 tinh gia dat bam mat duong (da c6 quy dinh tai
Béng gi4), phan dién tich dat 16p 2 tinh bang 40% murc gia 16p 1, phan dién tich dat
con lai tinh bang 30% murc gia bam duong. Truong hop gia dat cac 16p tiép theo 16p
1 (thudc khu vyuc nong thon) néu co6 muc gia thap hon mirc gia thip nhat cia x4 thi
gia dat 16p d6 dugc tinh theo muc gia thap nhit cua xi do; truong hop gia dat cac
16p tiép theo 16p 1 (thudc khu vuc thanh phé Ha Tinh, cac thi xa va cac thi trdn) néu
c6 murc gia thdp hon muc gia dat cta thira dat 1ién ké tiép sau thi ldy theo murc gia
ctia thira dat lién ké d6 nhung khong cao hon gié 16p 1;



b) P6i v6i nhiing thira dat hodc khu dat bam nhiéu mat duong thi viéc phan
16p duge cit theo cac chiéu bam dudng, nhung lua chon cach phan 16p c6 mirc gia
cao nhat. Truong hop cach phan 16p theo cic chiéu bam dudng cho mirc gia thip
hon phan 16p theo mot chiéu bam dudng thi lya chon cach phéan 16p theo mdt chiéu
bam duong d6. Viée tinh hé s6 quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay chi 4p dung cho phan
dién tich 16p 1;

¢) Khodng céch tinh mdi 16p (16p 1, 16p 2) ddi voi dat ¢ 1a 20m (tai khu vuc
do thi) va 25m (tai khu vuc nong thon); do1 v6i dét phi nong nghiép nhung khong
phai 13 dat ¢ 1a 40m (tai khu vuc d6 thi) va 50m (tai khu vuc nong thon) theo chiéu
vudng goc voi mit dudng (tinh tir ranh giéi sir dung dat hop phap). Riéng d6i véi
nhimg thira dat & di duoc co quan nha nude ¢ tham quyén phé duyét quy hoach thi
khoang cach tinh mdi 16p dugc tinh theo quy hoach di duoc duyét;

d) Pdi véi khu dat dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét quy
hoach mit bang st dung dat ty 1& 1/500 c6 nhiéu muc dich st dung khac nhau thi
viéc tinh gia duoc boc tach cho ting loai dat, cach tinh cho timg loai dat theo cac
quy dinh tai Piém a, Diém b, Piém ¢ Diéu nay. Truong hop khong boc tach duoc
cho tung loai dat thi tinh gia cho loai dat c6 gia cao nhét, cc loai dat con lai tinh
theo ty 18 nhu quy dinh tai Bang gia dat. (Vi du: Dat san xuat kinh doanh phi nong
nghiép tai nong thon tinh bang 0,5 1an gia dat & cling vi tri);

3. Nhiing thira dat hoac khu dat c6 hinh the dic biét (hinh chir L, L -| va -I—)
thi gia cua thura dat dugc xac dinh theo nguyén tic tinh gia binh quan nhu sau: Phan
dién tich tiép giap v6i duong da dugc quy dinh gia tinh tir mit tién dén hét chiéu sau
cua thira dat duoc 4p dung gia theo gia tuyén duong tiép gidp. Phan dién tich con lai
tinh bang 70% gia phan dién tich bam dudng.

Truong hop thira dat hodc khu dat vira c6 hinh thé dic biét vira c6 hinh thé
kéo dai thi gia ciia thira dat hoac khu dat dugc xac dinh theo nguyén tic tinh gia binh
quan nhu sau: phan dién tich tiép giap v6i dudng da duoc quy dinh gia tai Quyét
dinh nay tinh ttr mat tién dén hét chiéu dai cua thira dat hoic khu dat dugc ap dung
nguyén tic phan 16p tinh gia binh quan gia quyén nhu quy dinh tai Khoan 2 Diéu
nay. Phan dién tich con lai tinh bang 70% gia dat cua 16p dat lién thira voi né (thude
phan dién tich da phan 16p & trén).

4. Gia dat tai cac vi tri bam tuyén duong gom (hién trang dé c6 duong hodc co
trong quy hoach chua xay dung dudng) cta cac tuyen duong Quéc 10, duong tinh,
huyén quan ly ma chua quy dinh trong Bang gia dat tinh bang 80% gia dét cta tuyén
duong Qudc 1, dudng tinh, huyén quan 1y do.

5. Trudong hop mot thira dat hodc khu d4t c6 nhiéu cach tinh gia khac nhau thi
ap dung cach tinh c6 muc gia cao nhat.

6. Muc gia dat sau khi tinh theo hé sb trén néu cao hon muc gia t(f)i da cua
khung gia dat do Chinh phu quy dinh tai dia ban thi lay bang murc gia toi da cua
khung gia dat do Chinh phu quy dinh.



) Chuong 4
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 10. T6 chirc thue hién

Déi voi nhitng khu vire dat chwa duoc xac dinh trong Bang gia ban hanh kem
theo Quy dinh nay, cac truong hop mdi phat sinh do diéu chinh quy hoach, ké hoach
st dung dit, thay d6i muc dich st dung dat, bd sung cac tuyén duong chua cé tén
trong Bang gia dat, cac trudng hop diéu chinh theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 14
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, giao S¢ Tai nguyén
va Moi truong chil tri cing cac s, nganh lién quan va Uy ban nhan dan cac huyén,
thanh phd, thi x4 can ct quy dinh tai Khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7 Diéu 14 Nghi dinh s6
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht xdy dung Bang gia dat diéu chinh
tham muu Uy ban nhan dan tinh trinh Thuong truc Hoi dong nhan dan tinh thong
qua, UBND tinh ban hanh Quyét dinh va bao cao Hoi dong nhan dan tinh tai ky hop
gan nhat./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Dang Ngoc Son
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